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El6z0 eloadasok fo megallapitasai

» Lakaspiaci forgalom erosen fluktual, de jelentos csokkenés
utan normal szintre all be (inflacio, kamatok)

» Lakasepitések eros visszaeses

» Lakasarak eroteljes novekedes, realérteken is: nem igazan
varhato jelentos valtozas

» Lakbérek novekedeése kisebb tUitemben

» Megfizethetosegi nem javulnak erdemben, befektetési cellal
vasarlok aranya 40-50% korul alakul

» Inflacio, kamatok: nem tul pozitivak a lakossagi varakozasok

» Piacon eros megfizethetoségi korlat mutatkozik, gatolja a
novekedest

» ,,Kiils0” kereslet csokkenése (airbnb, Erasmus diakok) hat
lakasbefektetesekre, és a bérlakasok iranti kereslet is!



Lakashasznalati jogcim megoszlasa, 2023
Nem tulajdonosi jogcimek (%)
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A lakasarak megfizethetosege - Hany évi

atlagkeresetbol vasarolhato meg egy atlagos lakas?
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Atlagkeresetek valtozasa

Majd 4-szereséra nott 2009-2023 kozott
2,3-szorosara nott 2015 ota

Foglalkoztatottsagi szint is jelentosen novekedett a 15-64 évesek korében
« 2009-ben: 57,2%

e 2023-ban: 74,8%

« Europai szintl trend - munkaerohiany

Havi netto atlagkereset, Ft
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Lakberek megfizethetosege, 2024

A netto atlagkereset mekkora részét kell lakbérre forditani?

600 /0% Az atlagkeresetek

60% 45-50%-at kellene
50% lakbérre forditani
= 40% egy atlagos aru
: 0% lakas bérléséhez.
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Egy fore juto netto jovedelem jovedelmi

otodok szerint, 2023

Jov. Otad

Haztartas
nagysaga
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2021 2022 2023 2023/2021
1. jovedelmi otod 71071 77139 86 773 122%
2. jovedelmi otod 105 943 123 011 139 166 131%
3. jovedelmi otod 141 493 168 026 190 677 135%
4. jovedelmi otod 176 497 208 928 237 431 135%
9. jovedelmi otod 305 498 358 213 406 158 133%
osszesen 160 109 187 109 212 064 132%
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Egyes jovedelmi otodokben a haztartas
jovedelembol lakhatasra fordithato osszeg, 2023
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Megfizetheto lakbérszint becslése

» Durva becsléssel a haztartas jovedelem otodok

kozul a 5. otod tudja megfizetni a Budapesti atlag
lakbeért

» Vidéken a 3-4 otod is

» Budapesten kb. 30%-kal alacsonyabb lakbérre
lenne sziikseg a megfizethetoseghez, hogy a 3. és
4. otod is tudjon bérelni




Maganszemely berbe adok korében
megfizetheto lakhatast tamogatok jellemzoi

» Fovarosi Lakasiigynokseg Cselekveési tervehez
kapcsolodoan

» Online kerdoives vizsgalat Budapesten, nem reprezentativ
» FO kutatasi kérdes:

» Milyen tényezok befolyasoljak a tulajdonosokat a lakasuk
onkormanyzaton keresztil torténo hasznositasban?

» Mi hatarozza meg az elfogadhatonak itelt lakbérkedvezmény
mértéekét?

» 252 tulajdonos 336 lakasra vonatkozo valaszat értekeltuk




FO eredmeények 1.

» 26,5% legalabbis megfontolandonak tartotta azt, hogy
lakasat onkormanyzaton (lakasligynokségen) keresztiil
adja ki.

» 17% igen
» 9% lehetseges
» Fokeént akik tobb lakassal rendelkeznek
» egy lakassal rendelkezok 9%
» két lakassal rendelkezok 48%

» harom vagy tobb lakassal rendelkezok 51%




FO eredmeények 2.

Tovabbi jellemzok:

» Inkabb akik 2015-2019 kozott tettek szert a lakasra -
befektetoi lakasszerzes ebben az idoszakban valt
altalanossa

» Elsosorban azok akiknek mar volt rossz tapasztalata
(kockazatcsokkentes)

» Lakasok jellemzoi: viszonylag kisebb, nem felujitott
lakasok

» 15-20% lakbéer kedvezményt adnanak




Onkormanyzati lakasgazdalkodas néhany

jellemzoje
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2016 2023 naturalis valtozas | valtozas

Osszes 6nkormanyzati lakas 110612 | 101 145 -9 467 91%
Bérbeadott lakasok szama 95 256 80 381 - 14 875 84%
EbbAl:

szocialis alapon (db) 59 025 38 100 - 20 925 65%

koltségelven (db) 24 158 23 610 - 548 98%

piaci alapon (db) 8 224 14 363 +6 139 175%
____egyeb (db) 3 849 4 308 + 459 112%
Eves lakbérbevétel (millio Ft) 18 159 25719 + 7 560 142%
Egy bérbe adott lakasra juto
eves lakbérbevétel Ft 190 635 319 964 +129,3 168%
Lakéépulet javitas, felujitas
(millié Ft) 12 100 15 183 + 3084 125%




Onkormanyzati lakbérek emelkedése 2016-
2023 kozott
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Kovetkeztetések

>

>

A tulajdonosi lakaspiacon nem varhatd érdemben a megfizethetoség
javulasa egyelore

A piac hosszabb tavon sem fog tudni megfizetheto lakhatast
biztositani a kozéprétegek szamara

A megfizetheto lakbérszint a piaci 30%-anal kezdodik a nagyobb
varosokban

Jelenleg az onkormanyzati bérlakasok allomanya tovabb csokken!

Onkormanyzati szektorban a piacinal jelentdsebb alacsonyabb a
lakbér, de utobbi idoszakban 50-70%-kal emelkedett és tovabbi
emelkedés varhato

Az onkormanyzati lakasszektor lakbéer bevetelei nem nyujtanak
lehetoseget az Uj beruhazasok koltségeinek a finanszirozasara

Sziikség van a megfizetheto szektor bovitésere, ehhez a forrast meg
kell teremteni




Koszonom a figyelmet!
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