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2024-BEN A HOSSZU TAVU ATLAG KOZELEBE TERT VISSZA A

LAKASPIACI ADASVETELSZAM
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2024. IV. negyedéves
tranzakcioszamok becsult
év/év valtozasa:

@ Varosok

Bl Budapest
—o—-Eves orszagos novekedési titem (j.s.)

[JFalusi CSOK telepuilések

[Egyéb kozségek
Il Megyei jogu varosok

—Hosszu tavu atlag (2001-t6l)

* Budapest:
+37%

 Megyei jogu varosok:
+27%

e Varosok:
+30%

* Falusi CSOK telepiilések:
+10%

* Orszagos:
+27%

Eves adasvételszam, 2024:
152 ezer (+28% év/év)

LAKASPIACI TRANZAKCIOK SZAMA TELEPULESTIPUSONKENT

Megjegyzés | Kizdrélag a maganszemélyek altali 50 és 100 szdzalékos tulajdonszerzéseket figyelembe véve. 2023. janudrtdl 2024.

2 | marciusig a NAV illeték adatbazis adatai a telepuiléstipusonkénti feldolgozottsagi szint becslése alapjan korrigalva. 2024. aprilistdl

ingatlankozvetit6k tranzakcioi és becsilt piaci részesedése alapjan. Forras | NAV, MNB, lakaspiaci kozvetit6i adatbazis.



2024 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN TOVABB GYORSULHATOTT
A LAKASARAK EVES NOVEKEDESI UTEME
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NOMINALIS MNB LAKASARINDEX TELEPULESTIPUSONKENT (2010 = 100%)

3
| Forras | MNB, 2024 negyedik negyedév: lakaspiaci kozvetit6i adatok.



EZZEL A LAKASPIACI TULERTEKELTSEG MERSEKLODESE

MEGALLHATOTT
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— Kompozit indikator
----Jovedelmeket és munkanélkiliséget figyelembe vevé modell
-=-=-Keresleti és kinalati tényezd6ket, hitelezést is figyelembe vevé modell

Lakaspiaci tulértékeltség kompozit
50 jndikatora, 2024. lll.:
40
30 Orszagos: 12,4%
20 (Budapest, savos becslés:
10 3 2%-16,9%)

0
| o Alindikatorok éves valtozasa:

-20 Lakasar/jovedelem t

-30

1o Lakasar/épitési koltség t
Lakasar/bérleti dij t
Lakdsar/megfizethet6 hitelc’jsszeg‘

Lakasberuhazasok/GDP ‘

- De utdébbiaknal sem szamitunk a
tulflitottség tovabbi enyhiilésére.

A LAKASARAK ELTERESE A FUNDAMENTUMOK ALTAL INDOKOLT BECSULT SZINTTOL
ORSZAGOSAN, TOBBFELE SZAMITASI MODSZER ALAPJAN

4 Megjegyzés | A kompozit az egyes alindikatorok hosszu tavu atlagatél vett eltéréseinek sulyozott

atlagaként kerul kiszamitasra. Forrds | MNB.



JELENTOSEN ELENKULT A LAKASHITELEZES, AMIHEZ A PIACI ALAPU
HITELEK BOVULESE MELLETT A CSOK PLUSZ IS HOZZAJARULT
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—e—Tamogatott hitelek aranya a lakashiteleken belil (j.s.)

Felljitas és egyéb

Uj lakas épités

Uj lakas vasarlas
Hasznalt lakas vasarlas
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Atlagos szerzédéses
osszeg (millid Ft):

Piaci — hasznalt lakas
13,0 18,5
Piaci — uj lakas
17,6 28,1
CSOK Plusz

25,8

2024-ben a CSOK Plusz
hitelszerz6dések darabszdmanak
62 szazaléka gyermektelen
igényl6khoz kapcsolddott, és 81
szazalékat hasznalt lakas
vasarlasara kototték.

A LAKASHITELEK KIBOCSATASA HITELCEL SZERINT ES A
TAMOGATOTT LAKASHITELEK ARANYA

Forras | MNB.



A LAKASHITEL-KAMATOK 2024 MASODIK NEGYEDEVENEK

VEGE OTA ERDEMBEN NEM VALTOZTAK
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Piaci alapu lakashitelek atlagos felara (j.s.)
—— Piaci alapu lakashitelek atlagos THM szintje
— Piaci alapu lakashitelek atlagos kamata
Lakashitelek tGgyfél altal fizetett atlagos kamata

=== 10 éves BIRS (t-4)

12
11

o
A lakashitel-kamatokban annak
ellenére nem tortént érdemi
elmozdulas, hogy a bankok altal
onkéntesen vallalt THM-plafon
id6szaka junius végén lejart.

Z6ld ingatlan vasarlasara a fiatal els6
lakast vasarlék 5 szazalékos

kamatplafon mellett kaphatnak piaci
alapu lakashitelt 2025. aprilis 1. és
oktéber 31. kdzott, de ez a piac max.
1 szazalékara lehet érvényes.

Az MNB az addssagfék-szabalyok
enyhitése révén tamogatja az els6
lakdast vasarldkat és a zold
otthonteremtési célokat.

AZ UJ KIBOCSATASU LAKASHITELEK ATLAGOS UGYFELKAMATA ES A PIACI
LAKASHITELEK FINANSZIROZASI KOLTSEGE!I

6|

Megjegyzés | Szerz6déses volumennel sulyozott atlagos THM és kamat adatok. Az ligyfélkamatok valamennyi

lakdshitelt tartalmazzdk. A THM-alapu felarak a 4 hénappal kordbbi 10 éves BIRS adatok alapjan. Forrds | MNB.
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024 FOLYAMAN NEM JAVULT A LAKASVASARLAS
LERHETOSEGE

_______________________
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Pénzligyi korlat ' !
A lakasvasarlas elérhetbségére vonatkozo index (HAI) Budapesten
Megjegyzés | A HAI azt mutatja, hogy egy két atlagkeresettel rendelkezé hdztartas egy atlagos lakds hitelbdl torténé megvasarlasahoz
sziikséges jovedelem hanyszorosdval rendelkezik. Amennyiben a mutatd 1 alatti értéket vesz fel, a vasarlas tulzott kockazatot, anyagi
7 | megterhelést jelent. 0 gyermek esetén 45 négyzetméteres, 2 gyermek esetén 65 négyzetméteres lakdssal szamolva. A hiteltermék

paraméterei a kamatlabon kivil végig valtozatlanok. HFM = 70%, JTM = 30%, futamid& = 20 év. Forras | KSH, NAV, MNB.



AZ UJLAKASOK SZAMA MINDEN TELEPULESTIPUSON JELENTOSEN
CSOKKENT, ES AZ EPITESI ENGEDELYEK SZAMA SEM EMELKEDETT
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COVidék, természetes személy és egyéb

Bl Budapest, természetes személy és egyéb

B Vidék, vallalkozas

B Budapest, vallalkozas

-@-Kiadott épitési engedélyek szama orszdgosan

A FELEPULT LAKASOK SZAMA EPITTETO ES TELEPULESTIPUS
SZERINT

8|

Ujlakas atadasok (kiadott
épitési engedélyek) év/év
valtozasa 2024-ben:

Orszagos: -29% (-5%)
Budapest: -28% (-12%)
Megyei jogu varosok: -26%
(-6%)

Tobbi varos: -37% (+2%)
Kozségek: -23% (+1%)
Természetes személyek: -25%
Vallalkozasok: -32%

El6rejelzéstink alapjan 13 ezer
uj lakas atadasa varhaté 2025-
re, ami 2 szazalékos
csokkenést jelent 2024-hez
képest.

Forras | KSH, MNB.




A SZABAD BERLET! KINALAT EMELKEDESE ES A MEGFIZETHETOSEGI KORLATO
FEKEZIK A LAKBERDINAMIKAT, DE AZ IGY IS A 10 SZAZALEKOT KOZELITI
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Szabad bérleti kinalat
orszagosan 2025. januar
végeén:

16,4 ezer lakas
+33% (év/év)

Lakbérindexek év/év
valtozasa, 2025. januar:

Orszagos index:
+9,4%

Budapesti index:
+9,5%

ATLAGOS HAVI LAKBER AZ INGATLAN.COM KINALATABAN SZEREPLO KIADO
LAKASHIRDETESEK ALAPJAN

Megjegyzés | A kiadd lakasok atlagos nagysaga a vizsgalt régiokban 54-59 négyzetméter kozott alakult 2024 masodik félévében.

Forras | KSH, ingatlan.com.




2025-BEN MEGNOHET AZ INGATLANBEFEKTETESEK
VONZEREJE

0 0 . ”~” Y4
18 2 ? 60 2025-ben jelent6s volumenli
16 i gg lakossagi allampapir lejarata,
14 45 kamatfizetése és
12 40 hozamcsokkenése varhato.
10 35
30
8 25 1.
6 %0 2025-ben az onkéntes
4 15 nyugdijpénztari megtakaritasok
5 ;0 adémentesen felhasznalhatéak:
0 0 *  Oneré6bdl torténé lakéingatlan-
cdcodcocicicdcdcdcdcdcicicacd
S OS50SV S5SVSVSVSYsVSVSUVSVS VS OsSO vasarlasra
=T ST 2TST 2T T SY ST T T T T ST T . iz 1z
L R NN R R R EEE R R R RS * Lakascélu és szabad felhasznalasu
RSRQRIRAIRIIIRYRIZIRAIRLR]IIYR]ZRLRS jelzaloghitelek torlesztésére
* Lakascélu hitelek onrészeként
Vidéki vdrosok Budapest * Lakasfeldjitasra

A lakasvasarlasi hatas
limitalt lehet az alacsony
-=-Eladdk koz6tt a befektetést értékesit6k aranya (3 havi, jobb skala) megtakaritasi 6sszegek miatt.

—JEves bérbeadasi hozam
— | akossagi allampapirpiacon vasarlaskor elérhetd legjobb éves hozam

- -~ Befektetési céllal vasarldk aranya (3 havi, jobb skala)

EGYEVES ELORETEKINTO LAKASBERBEADASI HOZAM, VALAMINT A BEFEKTETESI CELU
LAKASVASARLASOK ES A BEFEKTETESTOL MEGVALO ELADOK ARANYA

10 | Megjegyzés | Az éves bérleti hozam a személyi jovedelemadd levondsa utdni addzott éves bérleti bevétel és a vagyonszerzési illetékkel
novelt lakasar hanyadosaként szamitva. Forrds | KSH-ingatlan.com, Duna House, MNB.



A LAKASPIACI KERESLET TAMOGATASA HELYETT/MELLETT A
BERLAKASSZEKTOR KIEPULESE JAVITHATNA TARTOSAN A ELERHETOSEGET

Keresleti oldalt tamogato intézkedések: Kinalati oldalt tamogato intézkedések:
e (CSOK Plusz, Falusi CSOK * Lakasfejlesztési tékeprogram akar 300
* Babavaro, 35 évre (vissza)emelt Mrd Ft keretosszeggel
korhatar ><  Kedvezményes 5 szazalékos lakasafa
e 2025-ben ONYP megtakaritasok meghosszabbitasa ujabb 2 évvel
lakascélu felhasznalhatdsaga » Bérleti piacon: rovidtavu lakaskiadasi
* Fiatal munkavallaloknak adhato engedélyek kiadasara kétéves
lakhatasi tamogatas moratorium Budapesten

« SZEP-kartya juttatasok lakascélu
felhasznalhatdsaga

* Vidéki otthonfeldjitasi tamogatas
e Aranyvizum-program ‘

Mind a mar korabban hatalyban lév, mind az Ujonnan bevezetett intézkedések tobbsége a
keresletet boviti, ami hozzajarul a tovabbi lakasar-emelkedéshez.

A megfizethet6séget a lakhatas diverzifikacioja tudna tartésan eldsegiteni, amihez a
bérlakasszektor kiépuilését 6sztonzé szabalyozas sziikséges. A bérlakasszektor fejlédése az
épitGipar szamara is kiszamithatébb keresletet jelentene, valamint t6kebefektetéseket
vonzhatna, igy a GDP bdvilését is tamogatna.

11 |



KOSZONOM A FIGYELMET!




MELLEKLET - AZ MNB CELZOTT ADOSSAGFEK MODOSITASOK UTJAN A
KOCKAZATOK NOVELESE NELKUL EROSITI A LAKASHITELEZEST

2024. JANUAR 1-TOL: ELSOLAKAS-VASARLOI KEDVEZMENY

©)

Eletkor

o

Ingatlan-
tulajdon

41 év alatti ugyfelek
(a CSOK Plusz feltételeivel is 6sszhangban)

Jelenleg nincs és korabban sem volt 50%-ot

eléro lakastulajdona
(kivéve jogszabalyon alapuld haszonélvezeti joggal
terhelt ingatlanok)

HFM: 80% = 90%

A kritériumok addstarsak esetén

minden addsra kiterjednek.

2025. JANUAR 1-TOL: AZ ADOSSAGFEK SZABALYOK MODOSITASA

Z2old hitelcél

2

o

13 |

* Energiahatékony lakas vasarlasa, épitése:
a) max. 68 kWh/m2/év és min. A+ mindsités

* Lakas energiamegtakaritasi célu felujitasa:
a) A-nal alacsonyabb minésités -> A
mindsités és max. 76 kWh/m2/év

b) 30 szazalékos primerenergiaigény-
csokkenés

HFM limit: 90% (80% helyett)

* Fedezetként szolgald zold lakas
épitése, vasarlasa vagy felujitasa

* Elsélakas-vasarloé statusztol
fuggetlen

JTM limit: 60% (50% helyett)
Fedezetlen hitelekre is
Epités, vasarlas vagy felujitas esetén
Jovedelemtdl fuggetlenl

A modositasok az addsok egy kisebb részét érintéen, célzottan javitjak a lakaspiachoz és zold

ingatlanokhoz valo hozzaférést a pénziigyi rendszerkockazatok emelése nélkiil



MELLEKLET — AZ IFK/ TAYLORWESSING JAVASLATAI A
BERLAKASSZEKTOR SZABALYOZASARA

14 |

1.

Uj lakastérvény:
Regisztracio:

Hatosagi jogkorrel
rendelkezd intézmény
létrehozasa:
Hosszabb idejli

szerzodések elényben
részesitése:

Ovadék, biztositas:

Vitarendezés:

Szocialis bérlakasoktdl elkllonlt szabalyozas
Atlathatdsag

El6segitené a kifehéritést
Kedvezmények fliz6dhetnének hozza
Kozhiteles

Vitarendezés

Befektetés
Mintaszerz6dések, ajanlasok
Piacfelligyelet

Bérleti dij indexalasa

Addkedvezmények

Karbantartas (tobb teher a bérlén, de a valtoztatasi
lehetbség is)

Felmondasi jog Ujraszabalyozasa

Ovadék alszamla
Kauciétamogatasi rendszer
Hatdsagi jogkorrel rendelkezé szerv

Nemperes eljarasok erdsitése

Allami déntébizottsag

Békéltetd testilet (bérlbi és bérbeaddi érdekképviselettel)
Rovid hatarid6k, gyors eljaras
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