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ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
hatalyos: 2022. januar 01. napjatdl

a MR Ko6zosségi Lakasalap Kézhasznu Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag tulajdonaban 1évé,
a Nemzeti Eszkdzkezel6 Programmal 6sszeflggésben, Kormanyhatarozat alapjan atvett lakéingatlanokra

és tartalék ingatlanokra kotott lakasbérleti szerz6déshez
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Bérbeadé személye, altalanos adatai, elérhetéségei

l. rész

A Magyar Allam képviseletében eljaré Bérbeado altalanos adatai:

. Bérbeado neve: MR Kbdzdsségi Lakasalap Kézhasznu Nonprofit Korlatolt Felelésségi Tarsasag
. Bérbeado roviditett neve: MR Koézosségi Lakasalap Kézhasznu NKift.

. Bérbeadd székhelye: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.

. Bérbeado postai levelezési cime: 1300 Budapest Pf. 152.

. Bérbeado cégjegyzékszama: Cg.01-09-384606 (a tovabbiakban: Bérbeadod)

A Nemzeti Eszkdzkezel6 Programban részt vevl természetes személyek otthonteremtésének biztositasarol
szo6lo 2018. évi ClIl. térvény (a tovabbiakban: Otthonteremtési tv.) 22/A. §-aban foglalt rendelkezések,
tovabba a hitelszerz6débdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasaval 0Osszefiigg® lebonyolitdéi feladatok ellatasardl szélo 343/2020 (VIL14.)
Kormanyrendelet értelmében a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. 2020. oktéober 31. napjaval megsziint. A
hivatkozott jogszabalyok értelmében 2020. november 01. napjatdl a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. lakasbérleti
szerz8désbdl eredd bérbeaddi jogai és kotelezettségei a TLA Vagyonkezel6 és -hasznosité Korlatolt
Felel6sségli Tarsasagra, 2021, oktéber 01. napjatél pedig a Maradvanyvagyon-hasznosité Zartkérien
M(kdd6 részvénytarsasagra, mint az Otthonteremtési tv. szerinti Lebonyolitéra szallnak at. Az egyes
otthonteremtési allami feladatok karitativ szervezetek altali atvallalasaroél szolé 2021. évi LXXXVI. térvény (a
tovabbiakban: Karitativ tv.) alapjan az allam tulajdonaban és a Lebonyolité vagyonkezelésében Iévé
lakhatasi célu és lakasbérleti jogviszony keretében hasznositott ingatlanok - a fennallo lakasbérleti
jogviszonyokkal terhelten - 2022. januar 1. napjaval az MR Ko6zosségi Lakasalap Kézhasznu Nonprofit Kft.
tulajdonaba kerultek, ami alapjan a bérleti szerz6dések vonatkozasaban a bérbeaddi jogok, ehhez
kapcsolodd kovetelések és kotelezettségek az MR Kodzdsségi Lakasalap Kdzhasznu Nonprofit Kft.-re

szallnak at.

MUszaki hiba bejelentésére szolgalo telefonszamok:
(+36)20514-2361

(+36)30229-4234

(+36)70381-6517

(+36)1791-4277

Hibabejelentésre szolgald e-mail cim: diszpecser@kiving-mrkl.hu
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A Bérbeadé Ugyfélszolgalatanak elérhetésége: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.
Az ugyfélszolgalat telefonszéama : +36-1-795-5100
Az ugyfélszolgalat e-mail cime: ugyfelszolgalat@mrkl.hu

A Bérbeadd internetes honlapjanak cime: www.mrkl.hu

Az altalanos szerzddési feltételek elérhet6sége: Bérbeadd Ugyfélszolgalati helyiségében kifliggesztve,

valamint a Bérbeadd internetes honlapjan.
Az ASZF verziészama: v11.
Az Altalanos Szerzédési Feltételek hatalya

1. Az Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF) személyi hatalya a Bérbeadédra és a
Bérlére terjed ki. Az ASZF a Bérbeadd és a Bérl6 Otthonteremtési tv. szerinti lakasbérleti szerz6désbél eredd

jogait és kotelezettségeit szabalyozza.

2. Az ASZF targyi hatalya kiterjed a Bérbeadé tulajdonaba a Karitativ térvény alapjan atadott, hatalyban

lévd, hatarozatlan idejl lakasbérleti szerzé6déssel hasznositott ingatlanokra (a tovabbiakban: Ingatlan).

3. A jelen ASZF az Ingatlanokra kotott lakasbérleti szerzédések elvalaszthatatlan részét képezi.
Amennyiben a lakasbérleti szerz6dés és az ASZF rendelkezései kdzott eltérés van, a Felek a lakasbérleti
szerz8désben foglaltakat tekintik iranyadonak. A Felek kozotti telies megallapodast az adasvételi, a
lakasbérleti szerz6dés, valamint a jelen ASZF tartalmazza. A Felek a szerzdés tartalmi korébdl kifejezetten
kizarjak a koztik végbement esetleges korabbi egyeztetéseket, levelezéseket, szokasokat, valamint az

Uzletagi szokasokat.
1. rész

A hatarozatlan ideji lakasbérlet létrejotte és a jogviszony tartalma

4. A lakasbérleti szerzédes létrejottére és hatalybalépésének idépontjara a szerzédés iranyadd pontja
vonatkozik.
5. Ha a 2. pontban megjeldlt Ingatlannak tobb tulajdonosa volt, a Bérbeadod a lakasbérleti szerz6dést az

Ingatlan valamennyi, a Bérbeado altali megvasarlasa idépontjaban az ingatlan- nyilvantartasba bejegyzett

tulajdonosaval, mint bérl6tarsakkal kototte meg.
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Ha a megszint lakasbérleti szerz6désben bérlétarsak szerepeltek, a Bérbeado a lll. rész szerinti hatarozott
ideji lakasbérleti szerzédést is a bérlGtarsakkal kototte meg. Ha valamelyik bérl6tars nem kivanta megkaotni
a hatarozott idejl lakasbérleti szerz6dést, a Bérbeadd azt a fennmaradé bérlétarsakkal kétotte meg azzal,
hogy a nem szerz6dd bérlétarsnak a megsziint lakasbérleti szerz6désbdl eredd, Bérbeaddval szemben
keletkezett, lejart tartozasokért valo feleléssége nem szlint meg.

6. A lakasbérleti jog a 2. pontban meghatarozott Ingatlanokra és azokhoz tartozé épiletekre,

helyiségekre terjed ki.
A lakbér mértéke, megfizetésének modja és a lakbér valtozasa

7. Bérl¢ altal fizetend6 a Nemzeti Eszkdzkezel6 Programban részt vev® természetes személyek
otthonteremtésének biztositasaval kapcsolatos egyes szabalyokroél sz616 274/2018. (XIl. 21.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) alapjan a lakbér egy naptari hdnapra szamitott 6sszege
a. A2 pontban megjeldlt Ingatlan esetén a lakasbérleti szerz6dés megkotésének évében az Ingatlannak
a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi értéke 1,5%- anak az egy tizenketted része
b. azon Tartalék ingatlan esetében, amely a lakdingatlanra vonatkozé lakasbérleti jogviszony
megsziinésével valt Tartalék ingatlanna, a lakasbérleti jogviszony megszinésének napjan érveényes
lakbér mértéke,
c. ab. pont alda nem tartoz6 Tartalék ingatlan esetén az 1. sz. melléklet alapjan meghatarozott 6sszeg,
amelyen felll a lakbér részét képezi a Bérbeado altal meghatarozott tizemeltetési kdltség is, ha a Tartalék
ingatlan 6nallé bérbe adhato lakrészekbdl és k6zos hasznalatu helyiségekbdl all.
Tort havi lakbért idéaranyosan, az adott hénapban a szerzédés |1étrejottétél szamitott napok alapjan kell

megfizetni, mely a targyhdnap napjainak alapulvételével kerul kiszamitasra.

8. A lakbérfizetési kotelezettség elsd napja a lakasbérleti szerz6dés hatalybalépésének a napja.

9. A lakasbérleti szerz6dés megkotését kovetd naptari evtdl kezdédbéen a lakbér éves Osszege a
Kdzponti Statisztikai Hivatal honlapjan koézzétett el6z6 évi éves atlagos fogyasztoi arindex(inflacio)
mértékével megegyez6 mértékben ndvekszik. Az inflacidval ndvelt 6sszegi lakbért a targyév marcius ho 1.

napjatol koteles a Bérlé megfizetni.

Amennyiben a lll. rész szerinti lakasbérleti szerz6dés megkotésére targyév marcius 1. napja el6tt kertl sor,
abban az esetben az inflacié mértékével ndvelt lakbért targyév marcius 1. napjatél kell Bérlbnek megfizetnie.

10. A Bérl6 altal fizetend6 lakbér 6sszege jogszabaly-mddositas esetén valtozhat.

11. Bérl6 csak az ,Otthonvédelmi Program” keretében jogosult lakbérmérséklésre. Ennek feltétele, hogy

egyuttmikodési megallapodast kdsson a 26. pont szerinti Mentorral. . Ez nem zarja ki, hogy a Bérl6, a
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lakohelye szerinti telepulési 6nkormanyzathoz forduljon lakbértamogatasért, és a telepulési 6nkormanyzat

szamara barmely jogcimen vagy alapon lakbértamogatast nyujtson.

12. Bérl¢ altal fizetend6 lakbér megfizetéséhez Bérbeadd minden hdnapban készpénzes befizetést
szolgalé postai készpénz-atutalasi megbizast, postai csekket kuld. Bérl6 a bérleti dij megfizetését a

Bérbeado altal biztositott elektronikus fizetési megoldasok altal is teljesitheti.

13. Bérbeado felhivja Bérl6 figyelmét, hogy a postai csekket - a hataridében térténd teljesités céljabol-
legalabb a postai csekken feltlintetett fizetési hataridét megel6zd 2 munkanappal korabban kell befizetni. A
Bérbeado felhivja a figyelmet arra, hogy 2022. januar 1-jétél a TLA Vagyonkezeld és -hasznositd Korlatolt
Felel6sségl Tarsasagra, illetve a Maradvanyvagyon-hasznosité Zartkdriien Mikddd részvénytarsasagra

kiallitott fizetési csekkeken torténé fizetést nem fogadja el a Bérld szerz6désszerl teljesitéseként.

14. A lakbér késedelmes fizetése esetén - a Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) alapjan - a Bérbeadd a késedelembe esés idépontjatdl kezdédéen a késedelemmel

érintett naptari félév els6é napjan érvényes jegybanki alapkamatot szamit fel.

15. Ha a Bérl6 a lakbérfizetésre megallapitott hatariddig a lakbért nem fizeti meg, a Bérbeadd a Bérl6t —
a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitja és az elmaradt lakbér
megfizetésére hatarid6t szab. A 30. pontban foglalt esetben az irasbeli felszélitasban a Bérbeado jelzi, hogy
a hataridd elmulasztasa esetén az 6vadékbdl a kdvetelését kielégitheti. Amennyiben a Bérl6 lakbérfizetésbél
eredd tartozasainak 6sszege a hathavi lakbér 6sszegét eléri vagy meghaladja, Bérbeadd a bérleti szerz6dést
jogosult felmondani. A felmondas az elmaradt lakbér megfizetésére vonatkozé legutolso felszoélitasban

meghatarozott és elmulasztott fizetési hataridé utolsé napjat koveté hdnap utolsé napjara szol.

A koziizemi szolgaltatokkal kapcsolatos rendelkezések, valamint a Bérlét terhelé egyéb

kotelezettségek

16. Bérl6 a kdzuzemi szolgaltato tarsasagokkal koteles — a lakoingatlan komfortfokozatanak megfelel6 —
szolgaltatasi szerzédést kotni vagy a meglévé szerzddéseket fenntartani a méréallasok bejelentése mellett.
A koézizemi dijak medfizetésének elmulasztasa esetén Bérbeadd jogosult a lakasbérleti szerzddést
felmondani.

17. Tarsashazi, illetve lakasszodvetkezeti lakas esetén Bérlé a kdzds koltséget, a fenntartasi koltséget és
a kozuzemi dijakat - a tarsashaz, illetve a lakasszovetkezet elGirasai, illetve a kdzuzemi szolgaltatoval kotott
megallapodasa alapjan - kételes rendszeresen, hataridében és maradéktalanul megfizetni. A kdzds koltség,

a fenntartasi koltség, illetve a kdzizemi dij megfizetésének elmaradasa felmondasi oknak minésil.
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18. Bérbeadd irasban felhivhatia a Bérl6t elére fizetésre alkalmas fogyasztasmérd
felszerelésének kérelmezésére a kdzlizemi szolgaltatonal, amennyiben térvény alapjan a fogyasztasméré
felszerelésével kapcsolatban kilon dijfizetési kdtelezettség a Bérlét nem terheli. Amennyiben a Bérbeado a
lakasbérleti szerz6désben az elbre fizetésre alkalmas fogyasztdasméré hasznalatat kikdti, ugy ennek
felszerelésére Bérlét kotelezheti. Bérld koteles irasban értesiteni Bérbeaddt arrdl, ha elbre fizetés
fogyasztasmérdt szereltetett fel. Bérbeadd jogosult ellenérizni, hogy a Bérl6 az elére fizetés orat

felszereltette-e.

19.  Amennyiben a Bérl6 tarsashazi vagy szdvetkezeti lakas esetén nem fizeti meg a kdzds koltséget,
vagy a fenntartasi koltséget, a Bérbeadd azzal a hataridével szodlitja fel a Bérlét a k6zos koltség-, vagy
fenntartasi kdltséghatralék megfizetésére, amely hataridével a tarsashazi vagy lakasszdvetkezeti hatarozat,
a tarsashazi k6zds képviseld, az intézdbizottsag elndke, vagy a lakasszdvetkezet képviselbje a Bérbeadot a

hatralék megfizetésére felszdlitotta.

20. A Bérl6 a Bérbeadod szamara az elmaradt k6zds kéltség, fenntartasi koltség tartozas megfizetését a
kozOs képviseld, az intézdbizottsag elndke, vagy a lakasszovetkezet képviselGje altal kiallitott igazolassal

koteles igazolni.

21. Ha a Bérl6 hathavi mértéki k6zos koltség-, vagy fenntartasi koltség-hatralékot halmoz fel, a Bérbeadd
a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja. A felmondas a kdzds koéltség-, vagy fenntartasi koltség-hatralék
megfizetésére vonatkozo legutolsé felszolitdsban meghatarozott és elmulasztott hataridé utolsé napjara,

mint hatarnapot kéveté hénap utolsé napjara szol.

22. Bérl6tarsi jogviszony esetén, ha a Bérbeado a lakasbérleti szerz6dést olyan okbdl mondja fel, amely
felmondasi ok valamennyi bérlétarssal szemben fenndll, a felmondast elég, ha a Bérbeadd az egyik

bérlétarssal kozli.

23. Bérl6 koteles a tarsashaz Szervezeti és Mikodési Szabalyzataban, illetve a lakasszOvetkezet
hazirendjében (a tovabbiakban egyutt: SZMSZ), illetve meghatarozott ingatlanrész hasznalata esetén a

Hasznalati megallapodasban foglalt kotelezettségeknek maradéktalanul eleget tenni.

24, Bérl6 koteles a helyi adokrol sz6lé 1990. évi C. térvény 24. §-a alapjan az ingatlan fekvése szerint

illetékes telepulési dnkormanyzat altal kivetett kommunalis adét minden évben rendszeresen megfizetni.

25. Bérl6 viseli és koteles medfizetni az Ingatlannal kapcsolatban felmertlé valamennyi adét, helyi adét,
az Ingatlannal kapcsolatban kiszabott birsagot, tarsashazban, illetve lakasszovetkezetben talalhatd lakas

esetén a kdzos koltséget, vagy fenntartasi koltséget és valamennyi Ingatlannal kapcsolatosan felmerul6 dijat.
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26. Amennyiben fizetési esedékességig Bérl§ Bérbeadoval szembeni fizetési kotelezettségeinek nem

tesz eleget, ugy Bérbeadd jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat felszamitasara.

A Bérbeadd a Bérld igénye esetén ingyenes mentoralast biztosithat a bérleti szerz6dés teljesitésével
kapcsolatosan (a mentoralasat végz6 személy a tovabbiakban: Mentor). A Mentor kérésre igazolja magat a

Bérl6 el6tt. A Bérlo koteles a Mentorral egyuttmikodni.
A Bérl6 altal teljesitett befizetésekre vonatkozé elszamolasi szabalyok

27.  Amennyiben a Bérl6 altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlébnek a Bérbeaddval szemben fennalld
tartozasat teljes egészében nem fedezi, Bérbeadd a befizetést els6sorban lejart lakbértartozasra és a
késedelmes teljesités miatt felszamitott késedelmi kamatra szamolja el, figgetlenill a Bérld rendelkezésétdl,
illetve szandékatol. Lakbértartozasnak mindsil: a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerz6dés alapjan
fizetendd lakbér, az ASZF lll. része alapjan megkoététt hatarozott idére szol6 lakasbérleti szerzédés alapjan
fizetend®d lakbér, az ASZF IlIl. része alapjan fizetend6 ,torleszté részlet’, valamint a jogcim nélkdili
lakashasznalat esetén fizetend6 lakashasznalati dij. Tobb lejart lakbértartozas esetén a Bérbeadd a
régebben lejart tartozasra szamolja el a teljesitett befizetés 6sszegét. Azonos lejaratu lakbértartozasok
esetén — ha a Bérl6 altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérbeaddval szemben fennallé tartozasat teljes
egészében nem fedezi - a Bérbeadd az alabbi sorrendben szamolja el a bérl6 befizetését: els6sorban a
hatarozatlan idére kotétt lakasbérleti szerz6dés alapjan fizetendé lakbérre, masodsorban az ASZF IlI. része
alapjan megkotott hatarozott idére sz616 lakasbérleti szerzédés alapjan fizetendd lakbérre, harmadsorban a
jogcim nélkiili lakashasznalat utan fizetendé lakashasznalati dijra, végiil az ASZF IlI. része alapjan fizetendé

Ltorlesztd részletre”. (1. ranghelyi kdvetelések).

28.  Amennyiben a Bérl6 altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlének a Bérbeaddval szemben fennallo
tartozasat telijes egészében nem fedezi és a Bérl6bnek nincsen a Bérbeaddval szemben 1. ranghelyi
kdvetelésnek szamito lejart tartozasa, Bérbeado a befizetést elsésorban a késedelmi kamatra masodsorban
a 16-25. pontban meghatarozott egyéb fizetési kdtelezettségekbdl eredd, a Bérbeaddval szemben fennalld
tartozasokra szamolja el figgetlentil a Bérl6 rendelkezésétdl, illetve szandékatol. E pont szerint egyéb fizetési
kotelezettséggel egy tekintet ala esik a Bérl6 altal fizetendd kartérités, illetve a Bérbeado altal a Bérl6 helyett
teljesitett javitasi, karbantartasi szolgaltatas koltsége. Tobb lejart, egyéb fizetési kotelezettséghdl eredd
tartozas esetén a Bérbeadd a régebben lejart tartozasra szamolja el a teljesitett befizetés 6sszegét (2.

ranghelyi kdvetelések).

29.  Amennyiben a Bérl6 altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlébnek a Bérbeaddval szemben fennalld

tartozasat teljes egészében nem fedezi és a Bérlének nincsen a Bérbeaddval szemben 1. ranghelyi és 2.
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ranghelyi kdvetelésnek szamité lejart tartozasa, Bérbeadd a befizetést a Bérlének a lejart tartozasok

behajtasa miatt a Bérbeado altal felszamitott dijakra, koltségekre szamolja el (3. ranghelyi kdvetelések).

30.  Amennyiben a NET torvény alapjan 6vadék alapitasara kerult sor és a Bérl6 a lakbérrel, a k6z0s
kéltséggel, a fenntartasi koltséggel, vagy a kdézizemi dijak barmelyikével fizetési késedelembe esett, és a
Bérbeadd a kdzds koltség, a fenntartasi kdltség és a kézlzemi dijak tekintetében a tulajdonosi mogottes
felel6sség alapjan a Bérl6 fizetési kotelezettségéért helyt all, a Bérbeadd az dvadékbdl valo kielégités atjan
fedezheti az elmaradt fizetési kdtelezettséget, melyrél Bérlét haladéktalanul koteles tajékoztatni. Bérbeado a
lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a fel nem hasznalt 6vadék — tartozasokkal csoOkkentett —

O0sszegét a Bérlének egy 6sszegben koteles visszafizetni.

A Bérbeadd fenntartja a jogot arra, hogy a 27-30. pont szerinti rendelkezések helyett 2024. januar 1-jétél,
a Bérlék legalabb 30 napos el6zetes értesitése mellett a Ptk. 6:41.§ (3) bekezdése, illetve a 6:46. § -a

[Elszamolas tdbb tartozas esetén] szerinti elszamolasi szabalyokat alkalmazza.
Az Ingatlanban jogszeriien tartézkodé személyek

31. Bérl6 az Ingatlanba a lakasbérleti szerz6dés |étrejottét kovetben csak a hazastarsat vagy élettarsat,
sajat, illetve hazastarsa vagy élettarsa neveléseben allé, csaladi potliékra jogositd gyermeket, tovabba a
csaladi pétlék 6sszegének szamitasa szempontjabdl figyelembe vett gyermeket fogadhatja be a Bérbeadd
el6zetes irasbeli hozzajarulasaval. Az emlitett személyek befogadasahoz Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzdjarulasa szikseéges. A bejelentést Bérld irasban teljesiti. A Bérlbével jogszerien egyutt lako, csaladi
potlékra jogositd gyermek, a csaladi poétlék folydsitasara vald jogosultsag megsziinését kdvetben is jogosult
Bérl6vel egyutt lakni, amig Bérl6 bérleti jogviszonya meg nem szinik. Az Ingatlanban jogszertien tartozkodo

személyek tekintetében torténd valtozast Bérld koteles haladéktalanul Bérbeado felé irasban bejelenteni.

32. A 31. pontban felsorolt személyeken kivil — a lakasbérleti szerz6dés megkdtését kdvetéen — az
ingatlanban életvitelszerlien mas személy nem tartézkodhat, ott nem lakhat és nem jogosult oda
bejelentkezni. Az Ingatlanban jogosulatlanul tartozkodé személyekkel szemben Bérbeadd jogi eljarast

kezdeményez.

33. Bérbeado a lakasbérleti szerz6dés hatalya alatt barmikor jogosult ellenérizni a lakcimnyilvantartast
kezel6 kdzponti szervnél, azt a tényt, hogy a 31. pontban felsoroltakon kivil mas személy az Ingatlanba
lakhatasra nem jelentkezett be, azt sem allandé lakcimként, sem allando tartézkodasi helyként nem jeldlte

meg, illetve jogosult a helyszinen ellenérizni, hogy mas személy életvitelszerlien az Ingatlanban nem lakik.
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34. Bérbeado a lakasbérleti szerz6dés hatalya alatt évente legalabb egy alkalommal jogosult helyszini
ellendrzést lefolytatni és ellendrizni, hogy az Ingatlanban valéban a Bérlével jogszerlien egyuttlako
szemeélyek laknak, vagy tartozkodnak életvitelszerien, illetve, hogy az Ingatlanban Bérl6 életvitelszerlien
tartézkodik-e. Az ellenérzés idépontjarol Bérbeadd elézetesen telefonon, elektronikus uton, vagy irasban
értesiti a Bérl6t. A Bérbeado az elbzetes értesitéstdl eltekinthet, ha az ingatlan ellendrzésére surgbssegi
hibaelharitas (63. pont) vagy a Bérl6 olyan szerz6désszeg6, vagy alappal feltételezheté szerz6désszegd
magatartasa miatt kerul sor, amely alapjan a Bérbeado felmondasi jogat gyakorolhatja. Amennyiben Bérlé
két egymast kovetd alkalommal sem teszi lehetévé az Ingatlanba vald bejutast, ugy ez a bérleti szerz6dés

Bérbeado altali felmondasat eredményezheti.

35. A Bérl6vel egyltt lako hazastars, élettars, gyermek, vagy ujonnan kétott hazassag esetén a bekoltézo
hazastars, vagy ujonnan bekdltdozd élettars — az 5. pontban meghatarozott eset kivételével — nem minésul

bérl6tarsnak.

36. Az Ingatlanra — az 5. pontban meghatarozott eset kivételével — bérlétarsi jogviszonyt nem lehet

alapitani.
Az Ingatlanban folytatand6 gazdasagi tevékenység

37. Az Ingatlanban barmely Uzletszer(i, gazdasagi tevékenység csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval folytathatd. Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa szikséges az éplilet, illetve az
Ingatlan kilsé részén, valamint az épulet koz6s hasznalatu részére torténd tablak, feliratok elhelyezéséhez
is.

38. Az Ingatlan gazdasagi tarsasag, alapitvany és egyéb jogi személyek (pl.: egyesuletek) székhelyédl
csak a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval szolgalhat. Bérbeadd csak abban az esetben jarul hozza
a székhelyhasznalathoz, ha a Bérlé, illetéleg a vele jogszeriien egyuttlaké szemeély igazolja a gazdasagi vagy
egyeb érdekeltségét (pl. képvisel6i, tagi) ahhoz a gazdasagi tarsasaghoz, alapitvanyhoz és egyéb jogi

személyhez, amelynek az Ingatlanban val6 székhelyhasznalatat kerelmezi.

39. Az Ingatlanban folytatandé tevékenység gyakorlasahoz szikséges feltételek biztositdsa Bérl6
feladata, az nem tartozik a Bérbead6 szavatossagi kotelezettségei kozé. Bérl§ erre vald hivatkozassal

lakbércsokkentésre, lakbér beszamitasra nem hivatkozhat.
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Az Ingatlan miiszaki allapotaval kapcsolatos rendelkezések

40. Bérbeado a lakasbérleti szerz6dés megkotését megelézéen felmérte az Ingatlan miszaki allapotat
(mUszaki allapotfelmérés). Miiszaki allapotfelmérésre nem kerilt sor, ha a Bérlével a lll. rész szerinti

hatarozott ideji lakasbérleti szerz6dés az altala mar korabban bérelt Ingatlanra kerllt megkdtésre.

41. A felmérésrol készilt jegyz6kdnyvet Bérlének, bérlétarsak esetén legalabb az egyik bérlétarsnak is
ala kell irnia.

42. Bérbeadd a lakasbérleti szerz6dést ugy koéti meg a Bérlével, és az Ingatlant olyan allapotban engedi
at Bérl6 hasznalatdba, amilyen allapotban az Ingatlan az adasvételi szerz6dés megkdtésekor, vagy a
hatarozatlan ideji lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor volt, amilyen allapotban azt addig a Bérl6 —
tulajdonosként, vagy bérléként — hasznalta. Bérl6 szavatol azért, hogy az Ingatlan, a kozponti berendezések,
valamint a lakasberendezések a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak. Bérbeaddét semmilyen

szavatossagi jog nem terheli az altala megvasarolt és Bérl6 szamara bérbe adott Ingatlan vonatkozasaban.

43. Amennyiben az Ingatlan a rendeltetésszerl hasznalatra nem volt alkalmas, az épilet kézponti
berendezései, tarsashaz, illetve kettd vagy ketténél tébb lakast magaba foglalé épllet esetén a kdzponti
berendezések lakason bellli részei, és a lakasberendezések nem voltak Uzemképesek, vagy a
rendeltetésszerli hasznalatnak nem feleltek meg, de nem mindsiltek életveszélyesnek és Bérbeadd a
szerz8dés megkdtését nem tagadta meg, Bérbeadd felhivta ezen tényekre Bérld figyelmét, és figyelmeztette,
hogy az Ingatlan megfelelé rendeltetésszer(i allapotba torténé helyreallitasaért, valamint a kdzponti
berendezések és a lakasberendezések lizemképes allapotba helyezéséért Bérl6 a felelés. Ennek tényét a
felmérésrél készilt jegyz6konyv rogziti és teljesitését Bérbeadd a 34. pont szerinti helyszini felllvizsgalat

soran ellen6rzi.

44, Bérl6 nem jogosult lakbér beszamitasra, lakbércsokkentésre az Ingatlan rendeltetésszer(

hasznalatra alkalmassa tételéért.
Bérlének és Bérbeaddnak az épiilettel 6sszefiiggd kotelezettségei

45. Bérbeadd gondoskodik:
a. az eépulet kdzponti berendezéseinek allandod Gzemképes allapotardl;
b. akozo6s hasznalatra szolgalohelyiségek allagaban,tovabba e  helyiségek  berendezéseiben

keletkezett hibak megszuntetéseérdl.
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46. A Bérl6 feladata altalaban az Ingatlanon bellil az alabbiak javitasa, karbantartasa, sziikség esetén
cseréje, potlasa:
a. fézdkészulék (tizhely, f6zblap stb.);
b. a flUt6berendezés (egyedi kalyha, kandalld, konvektor, elektromos hétarold kalyha, gazkazan stb. és
az egyetlen lakast kiszolgald koézponti fités elemei: radiatorok, egyedi héleadok, tovabba padlofités,
hépanelek);
c. melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, firdékalyha, cirkd, stb.);
d. egészségugyi berendezés (falikut, mosogatd, furdékad, zuhanyozd, mosdé, WC-tartaly, WC-csésze
stb., a hozza tartoz6 szerelvényekkel);
e. a szelléztet6 berendezés (konyhai paraelszivo, firdészoba, WC szell6ztetd ventillator stb.);
f. abeépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.);
g. aredény, vaszonrold, napvédd fiiggdny;
h. a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levd készuléke;
i. alakas elektromos halézatahoz tartozo fali kapcsolok és csatlakozéaljak, vilagitétestek;
j-  burkolatok (padl6, csempeburkolat, lambéria stb.), festése, mazolasa;
k. nyilaszarok (ajtok, ablakok);
[.  klimaberendezés — kivéve a kdzponti (tdbb lakast kiszolgald) berendezést.
47. Tarsashazi, illetve lakasszovetkezeti albetét esetén a Bérbeadd feladata az alabbiak javitasa,

karbantartasa, sziukség esetén cseréje, pétlasa:

a.

tavfltés vagy épulethez tartozé, egy hékdzpontbdl/kazanrol tébb lakast ellatoé rendszer lakasban levd

vezetékszakasza, beleértve a fltétesteket (radiator stb.) is;

b.

C.

a viz-, a csatorna- és a gazvezeték a lakasban levé vezetékszakasza, a falbol vald kidllasokig;

az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszer a lakasban lévé berendezései és vezetékei,

kivéve a fali kapcsolokat, dugaszoldaljzatokat, vilagitotesteket;

d.

e.

f.

g.

48.

illetve a lakasszdvetkezeti képviseld feladata az alabbiakrol vald gondoskodas:

a.
b.

C.

a tobb lakast szolgalo szell6ztetd-berendezés lakason bellli része;

a kézponti antenna lakasban levé vezetékszakasza (a csatlakozoaljzat is);

a kaputelefon és felcsengetd berendezés lakason bellili része, kivéve a lakasban lévé késziiléket;
kdzponti (t6bb lakast kiszolgald) klimaberendezés lakason bellli része.

Tarsashaz, illetve lakasszovetkezet esetében nem a Bérbeado, hanem a tarsashazi k6zds képviseld,

az épulet vizszintes és flggéleges tartoszerkezeti elemei és tetézete;
a ko6zo6s hasznalatu helyiségek;

az osztatlan k6z6s tulajdonban lévd éplletgépészeti berendezések (pld.

személyfelvono, szemétledobd), valamint

d.

a 47. pont a)-g) pont szerinti rendszereknek az albetéten kivili, osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé

részenek javitasa, karbantartasa.
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49. Tarsashaz, illetve lakasszovetkezet, valamint k6zos tulajdon megfelelé ingatlanrésze esetében a
Bérl6 feladata tovabba:
a. a kozos hasznalatu helyiségek, teruletek takaritasara, rendben tartasara vonatkozo, a tarsashaz
Alapit6é Okirataban, a lakasszdvetkezet Alapszabalyaban, illetve SZMSZ-ben vagy a tulajdonosok kdzotti
megallapodasban — beleértve a Hasznalati megallapodasban — foglalt kdtelezettségek teljesitése (pl.: a
kdzds folyoso takaritasat elére meghatarozott rendben a tulajdonosok végzik);
b. az osztatlan k6zds tulajdonbdl a Bérl§ altal lakott albetéthez, ingatlanrészhez rendelt, kizarélagos
hasznalatba adott helyiség, tertilet (pld. garazs, pincerekesz, tiizeléanyag- tarold) berendezési targyainak,
burkolatainak, karbantartasa;
c. a Beérlé altal lakott albetéthez, ingatlanrészhez rendelt, kizarolagos hasznalatu telekrészen a
kertgondozas, parlagfii-mentesités;
d. jarda, ingatlan el6tti kozterllet, arkok takaritasa, gondozasa, amennyiben ezt az SZMSZ, vagy a
tulajdonosok kozotti megallapodas (beleértve a Hasznalati megallapodast is) alapjan a tulajdonosok

kdézdsen/megosztva végzik.

50. Onallé Ingatlan (csaladi haz, tanya) esetén a Bérbeadd feladata az aldbbiak javitasa, karbantartasa,

szilkség esetén cseréje, potlasa:

a. azépulet vizszintes és fliggbleges tartoszerkezeti elemei és tetbzete;

b. a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozé szerelvényekkel, a fémérétél (csatornanal a
kdzcsdre csatlakozastol) a falbol vald kiallasokig;

c. az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszer a kdzvezetékrél vald lekotéstél, kivéve a fali
kapcsoldkat, dugaszoldaljzatokat, vilagitétesteket;

d. a kaputelefon és felcsenget6 berendezés a vezetékhaldzattal, kivéve a lakasban lévé késziiléket.

51. Onall6 Ingatlan esetében a Bérls feladata tovabba:

szennyviztarolo Uritése (szippantas);

kertgondozas, parlagfli-mentesités;

nem lakas célu melléképlletek (pl.: tizelétarold, garazs, istallo) karbantartasa, javitasa;
kerités, kapu karbantartasa, javitasa;

ho-eltakaritas, sikossag-mentesités;
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jarda, ingatlan el6tti kdzterilet, arkok takaritasa, gondozasa.
52. Tébblakasos, osztatlan k6zos tulajdonban [évé Ingatlan esetében a Bérbeadd feladata az alabbiak
javitasa, karbantartasa, sziikség esetén cseréje, potlasa, amennyiben a hiba érinti a Bérlé altal lakott lakast:

a. azépulet vizszintes és figgbleges tartdszerkezeti elemei és tetézete;
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b. tavfltés vagy épllethez tartozo, egy h6kdzpontbdl/kazanrdl tdbb lakast ellaté rendszer lakasban levd
vezetékszakasza, beleértve a ftétesteket (radiator stb.) is;

C. a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozé szerelvényekkel, a fémérétdl a falbdl vald
kiallasokig;

d. az elektromos vezetékek és érintésvedelmi rendszer a kdzvezetékrél vald lekotéstdl, nem beleértve
a fali kapcsoldkat, dugaszoldaljzatokat, vilagitétesteket;

e. a kaputelefon és felcsenget6 berendezés a vezetékhaldzattal, kivéve a lakasban lévé késziiléket;

f. aszemélyfelvono;

g. a hazi szemét gyljtésére szolgald berendezés;

h. a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozé szerelvényekkel;

i. a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron bellli elhelyezésére, illetéleg

elszikkasztasara szolgald berendezés.

53. Tobblakasos, osztatlan k6zds tulajdonban [évd Ingatlanban a Bérl6 feladata tovabba (a tulajdonosok
kdzotti hasznalati megosztasi megallapodas figyelembevételével):
a. szennyviztarolo Uritése (szippantas);
kertgondozas, parlagfli-mentesités;
nem lakas célu melléképlletek (pld. tizelétarold, garazs, istalld) karbantartasa, javitasa;
kerités, kapu karbantartasa, javitasa;

ho-eltakaritas, sikossag-mentesités;
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jarda, ingatlan el6tti kdzterllet, arkok takaritasa, gondozasa.

54. Tekintet nélkil a 45-53. pontokban foglaltakra, az éplletben, az épilet kdzponti berendezéseiben, a
ko6z0s hasznalatra szolgalé helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba az Ingatlanban a Bérl6 vagy
a vele egyltt laké személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az esetleges kar

megteéritésérdl a Berld koteles gondoskodni.

Az Ingatlanok miszaki felmérése, eseti ellendrzése, az Ingatlanokkal kapcsolatos hibabejelentés és

hibaelharitas rendje

55. Az Ingatlanok miszaki allapotfelmérését, eseti ellenérzését, valamint a hibaelharitast a Bérbeadd
vagy a megbizasabdl eljaré ingatlankezel® szervezet latja el (a tovabbiakban egyittesen: Ingatlankezeld
szervezet).

56. Az Ingatlankezeld szervezet szakemberei kérésre igazoljak magukat a Bérl6 elétt, illetve bemutatjak

megbizolevelliket.
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Az Ingatlankezel6 szervezet altal ellatott, a lakasbérleti szerz6dés megkotését megelézéen, az

Ingatlanok miszaki allapotfelmérésével kapcsolatos feladatok az alabbiak voltak:

58.

a. az Ingatlan miszaki allapotanak részletes felmérése;

b. az Ingatlanban talalhatd, az Ingatlan tartozékanak minésilé berendezeési targyakrol leltar és miszaki
allapot felmérési jegyz6konyv készitése;

c. akoézmivek mérdéorainak miszaki allapotfelméréskor mérhetd allasanak rogzitése;

d. legutdbbi kozmiszamlakrol masolat készitése;

e. az Ingatlan alaprajzanak, hasznalatba vételi engedélyének és egy évnél nem régebbi
kéményvizsgalati jegyz6konyvének az atvétele;

f. az Ingatlan alaprajzanak és az Ingatlan tényleges allapotanak az 6sszehasonlitasa;

g. amennyiben az Ingatlanrél nem all rendelkezésre alaprajz, vagy a tényleges allapot az alaprajzhoz
képest lényeges eltérést mutat, a helyiségek megnevezését, alapteriiletét és a falvastagsagokat
tartalmazo alaprajz felvétele;

h. 6nallé Ingatlan esetében a foldhivatali térképszelvényen talalhaté épulet(ek) feltliintetések és a tények
0sszehasonlitasa;

i. atérképszelvény és a tényleges allapot kozotti eltérés esetén a tényleges allapotrol 1: 100 1éptéki
vazrajz készitése;

j-amennyiben egy évnél nem régebbi kémeényvizsgalati jelentés nem all rendelkezésre, a terlletileg
illetékes kobzszolgaltatd megkeresése és az adott Ingatlanra vonatkozd legutdbbi hatdsagi
kéményvizsgalat adatainak lekérése;

k. amennyiben a kdzszolgaltatd nyilvantartasa szerint nem volt egy éven belll kémeényvizsgalat, vagy a
miszaki allapotfelmérése soran kéményhiba lehetésége merdl fel, rendkivlli kéményvizsgalat
megrendelése;

[.  érintésvédelmi felllvizsgalat elvégzése, ha az atadas—atvétel soran érintésvédelmi hianyossag vagy
a vezetékek érintésvédelmi elégtelensége alaposan véleimezhet6;

m. ha a gazvezeték-rendszer hibgja vélelmezhetd, gaztémorseég-mérés megrendelése a hataskorrel
rendelkezd szolgaltatonal;

n. barmilyen, az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozé, illetve életet vagy vagyont
veszélyeztetd korilmény fennallasa esetén kilon jelentés készitése Bérbeado felé, és javaslat az Ingatlan
fekvése szerinti Onkormanyzat épitésigyi hatdésagi osztaly megkeresése és hatésagi vizsgalat

kezdeményezése céljabdl.

Az Ingatlankezel6 szervezetnek a mar bérbe adott Ingatlanokkal kapcsolatos feladatai:
a. miszaki hibabejelentések fogadasa;

b. miszaki hibak strgdésségi vagy normal hibaelharitasa;
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c. eseti helyszini ellendrzés lefolytatasa, mely soran ellenérzi az Ingatlan Bérlé altali hasznalatat, illetve
az Ingatlan miszaki allapotat, igy jegyz6konyvet vehet fel az Ingatlanban tartézkodd személyekrél,
valamint megvizsgalhatja a lakasberendezési targyakat miszaki szempontbdl, és rogzitheti az
esetlegesen megallapitott rendellenességeket, hianyokat, és azokrél jelentést készit Bérbead6 szamara;
d. a feltart vagy észlelt hibak javitasi munkainak Bérbeado eseti megrendelése, utasitasa szerint és a

megadott hataridén bellli elvégzése;

e. Bérbeadd képviselete a tarsashazi és lakasszdvetkezeti kdzgylléseken, és Bérbeadd utasitasai
szerint szavazati jog gyakorlasa Bérbeadd nevében;

f. Bérbeadd altal az Ingatlanokra kotott épllet- és vagyonbiztositassal kapcsolatos karesemények
esetén a karbejelentés megtétele és részvétel az esetleg szukséges helyszini szemlén

g. jogszabaly altal eldirt, Bérbeadot terheld, ellendrzési, felllvizsgalati feladatok elvégzése.

59. Bérl6 az Ingatlankezel6 szervezettel, az altala 57-58. pontokban foglalt feladatok ellatasa soran

egyuttmikddni koteles.

60. Bérbeadd a miszaki hibabejelentések, valamint altalanos bérléi igények, bejelentések fogadasara

alkalmas telefonos tgyfélszolgalatot biztosit.

61. A hibabejelentéseket az Ingatlankezeld szervezet diszpécserszolgalata napi 24 éraban fogadja. A
Bérl6 a mlszaki hiba felmerulését kdvetéen haladéktalanul, de legkésdbb a hiba bekdvetkeztétél szamitott
2 (kettd) munkanapon belll kdteles bejelenteni a hibat az |. részben megadott telefonszamokon, illetve a

feltintetett e-mail cimen.

A hibabejelentés késedelmébdl vagy elmulasztasabdl eredd karokért valo felelésség a Bérlét terheli.
Hibabejelentéskor a Bérl6 koteles megadni a nevét, az Ingatlan pontos cimét és a hiba elharitasahoz

szilkséges pontos leirast.

A Bérbeado a hibabejelentésre szolgalo elérhetéségek (telefonszam, e-mail cim) valtozasarol irasban értesiti

a Bérlét.

62. Bérbeadd a hibabejelentés alapjan elddnti, hogy sirgésségi hibaelharitas, vagy normal hibaelharitas

esete all-e fenn.

63. Bérbeado surgbsségi hibaelharitdsnak mindsiti az életveszélyt okozd és/vagy a vagyonbiztonsagot
koézvetlenll veszélyeztetd hibakat, amelyek esetében a veszélyhelyzet késedelem nélkili megsziintetése

irant intézkedik és az Ingatlankezel6 szervezet a munkat a bejelentést kovetd 3 oras id6tartamon beldl
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megkezdi. A Bérbeadd jelen pontot 2024. januar 1-jétél a ténylegesen rendelkezésre all6 épitdipari
kapacitasok fiiggvényében fellilvizsgalhatja, indokolt esetben jogosult az ASZF ezen rendelkezését - a Bérlok

legalabb 30 napos el6zetes értesitése mellett - modositani.

64. Bérbeadd normal hibaelharitdsnak minésiti az épulet allagat karositd és/vagy rendeltetésszeri
hasznalatat lényegesen akadalyozo, beavatkozast igényl6, de az élet- és vagyonbiztonsagot kézvetlendl
nem veszélyeztetd hibakat és hianyossagokat. A normal hibaelharitast az Ingatlankezel6 szervezet a
hibabejelentést koveté 2 munkanapon belul kezdi meg, és normal munkaidében, 8-16 6ra kozott veégzi el. A
Bérbeadd jelen pontot 2024. januar 1-jétél a ténylegesen rendelkezésre allo épitdipari kapacitasok
fliggvényében feliilvizsgalhatja, indokolt esetben jogosult az ASZF ezen rendelkezését - a Bérlék legalabb
30 napos el6zetes értesitése mellett - médositani.

65. Ha a Bérl6 az altala lakott Ingatlant olyan miszaki ok, hiba fennallasa miatt nem tudja hasznalni,
amelynek elharitasara az Otthonteremtési tv., a Lakastorvény vagy a lakasbérleti szerz6dés alapjan a
Bérbeado vagy a Bérl6 koteles lenne, a Bérbeadod a rendelkezésére all6 ideiglenes elhelyezést biztositd
ingatlanban ideiglenes lakhatast biztosithat Bérlé szamara. A kikdltdzés idejére az addig lakott Ingatlanra
vonatkozo6 bérleti jogviszony szlnetel. A Bérbeado és a Bérl6 az ideiglenes elhelyezést biztosito ingatlanra

a miszaki hiba elharitasanak idépontjaig sz6l6 lakasbérleti szerzédést kot.

Az e pont szerint megkotott hatarozott idejl lakasbérleti szerz6désre a V. rész rendelkezései az iranyadoak,
a bérleti dij a 7/b. pont alapjan kertl megallapitasra.

Amennyiben Bérl6 nem fogadja el a Bérbeadd Bérl§ ideiglenes elhelyezésének biztositasara szolgald
ingatlanra vonatkozo felajanlasat, és emiatt Bérbeadd nem képes elvégezni a miiszaki hiba elharitasat,
Bérbeadd mentesil az ebbél eredd minden tovabbi felel6sség aldl, Bérlé a meghibasodott Ingatlant kizarolag

sajat felelésségére hasznalja.
Bérl6 halala esetén kévetendo eljaras

66. Bérlbé halala esetén 6rokose, vagy a vele még életében egyltt lako, a lakast jogszerlien hasznald
személy haladéktalanul kételes irasban, teljes bizonyitd ereji maganokiratban bejelenteni a Bérbeaddnak a

Bérl6 halalat.

67. A Bérl6 halala a bérleti jogviszonyt nem szunteti meg, a lakasbérleti jogot a Bérlével annak életében
egyutt laké hazastarsa vagy élettarsa, a Bérld, illetve hazastarsa vagy élettarsa csaladi potlékra jogositod
gyermeke, illetve a Bérlével még életében egyitt lakd gyermeke folytathatjak. Ebben az esetben az eredeti
szerz6déses jogviszony — a Bérl6 személyében bekdvetkezett valtozassal — jogfolytonossa valik. A bérleti
jog folytatasahoz a jogosultnak meg kell kiildenie a Bérbeadd részére a bérleti jog folytatasara vonatkozo

nyilatkozatat. A bérleti jog folytatdja a Bérld halalatol kezdédéen koteles bérleti dijat fizetni Bérbeaddnak. A
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bérleti jog folytatoja felel tovabba az elhunyt még életében és a bérleti jogviszony ideje alatt felhalmozott

tartozasaiért is.

Bérbeadd az irasbeli bejelentés kézhezvételét kdveté 15 napon belll intézkedik — a lakasbeérleti jog

folytatasara jogosult személlyel — a lakasbérleti szerz6dés megkédtése érdekében.

68.  Amennyiben a Bérl§ halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy a bérleti jogviszony
fenntartasara nem tart igényt, vagy a lakasbérleti jog folytatasat igényl6 azon személy, akir6l Bérbeado
megallapitja, hogy az Otthonteremtési tv. 10. § d) pontja alapjan a lakasbérleti jog folytatasara nem jogosult,
Bérl6 halalat kovetd 90 napon belll kételes az Ingatlant kiUritett allapotban a Bérbead6 szamara visszaadni.
Bérl6 halalanak napjatdl az Ingatlan kitritéséig a bérleti jog folytatasara jogosult személy — a lakasbérleti

dijjal megegyez6 6sszegi — lakashasznalati dijat koteles fizetni.

69. Az Ingatlan visszavételére Bérbead6 szamara Ingatlankezeld szervezet képvisel6je altal lefolytatott

atadas-atvételi eljaras keretében keril sor.
70. Az Ingatlan visszavételének napjarol az Ingatlankezel6 szervezet képviselGje értesiti a bentlakokat.

lil. rész
A bérleti szerz6dés Bérbeadé altali felmondasa esetén kotott hatarozott idejii lakasbérleti

szerzédésre vonatkozo eltér6é szabalyok

71. A Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. mikddésével kapcsolatos egyes szabalyokrél szolé 128/2012. (VI. 26.)
Korm. rendelet 10/A. §-a, valamint a Kormanyrendelet 11. §-a alapjan bérbeadodi felmondas esetén kotott
hatarozott ideji lakasbérleti szerz6désre ebben a részben foglalt szabalyok az irdnyadok. Az ezen részben
nem szabalyozott kérdések tekintetében az ASZF vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Az e részben
foglalt szabalyok szerint kotétt, hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dés esetén az ASZF VIII. részeinek
rendelkezései nem alkalmazhatok. A jelen fejezetben hivatkozott jogszabalyok modosulasa kévetkeztében

Uj hatarozott idejii lakasbérleti szerzédés a jelen fejezetben irt tartalommal nem kothetd.
72. A hatarozott ideji lakasbérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg a Bérld

a. adossagkezelési és egyuttmikddési megallapodast kotott a Bérbeadoval,

b. kdzjegyzdi okiratba foglalt egyoldalu tartozaselismerd nyilatkozatot tett a Bérbeaddval szemben
fennalld tartozasairdl, amelynek koltségei a Bérbeadét terhelik, és

C. hozzajarult a lakdingatlan vonatkozasaban a javara bejegyzett visszavasarlasi jog ingatlan-

nyilvantartasbol valo torléséhez.
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73. Amennyiben a Bérlével a hatarozott idejl lakasbérleti szerz6dés Ures Tartalék ingatlanra kertilt
megkotésre, az ASZF Il. rész ,Az Ingatlan miszaki allapotaval kapcsolatos rendelkezések” fejezet
rendelkezései nem alkalmazhatok. Ebben az esetben a Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlan, a

kodzponti berendezések, valamint a lakasberendezések a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak.

74. A hatarozott idejl lakasbérleti szerz6dés elbirhatja, hogy a Bérlé koteles elbre fizetésre alkalmas

fogyasztasméré felszerelését kérelmezni a kdzlizemi szolgaltaténal.

75. Ha a megszilint lakasbérleti szerz6désben bérldtarsak szerepeltek, a Bérbeadd a hatarozott idejl
lakasbérleti szerz6dést is a bérl6tarsakkal kototte meg. Ha valamelyik bérlétars nem kivanta megkotni a
hatarozott idejli lakasbérleti szerzddést, a Bérbeadd azt a fennmarado bérlétarsakkal kotdtte meg azzal, hogy
a nem szerz6d6 bérlétarsnak a megsziint lakasbérleti szerz6désbdl eredd, Bérbeadoval szemben

keletkezett, lejart tartozasokért valo felel6ssége nem szlinik meg.

76. Az adossagkezelési és egyuttmikodési megallapodas kotelezé tartalmi eleme, hogy a Bérl6 vallalja,
hogy
a. alakasbérleti jogviszonybdl eredd, a Bérbeaddval szemben fennalld, lejart esedékességl tartozasait
részletekben megfizeti a Bérbeadonak,
b. az anyagi helyzetének rendezése érdekében egyluttmikodik a Bérbeaddval, illetve a Bérbeado altal
megjelolt szervvel, szervezettel, személlyel, amennyiben allaskeresének mindsul, abban az esetben

elfogadja a felajanlott kozfoglalkoztatast.

Az adossagkezelési és egylttmikodési megallapodas elbirhatja, hogy a Bérl6 egyéb, az altala lakott
Ingatlannal kapcsolatos, megsziint lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt az altala felhalmozott, lejart
esedékességu tartozasokat — igy kildndsen a tarsashazi k6zos koltség, illetve lakasszdvetkezet esetében a
fenntartasi koltség tartozast — a hatarozott idejl lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt koteles megfizetni.
77. A hatarozott ideju lakasbérleti szerz6dés hatarozatlan idétartamuva alakul at a hatarozott id6
elteltével, és a Bérbeadd nem intézkedhet a Bérl6 altal lakott Ingatlan kiUritése irant, ha a Bérlé:

a. a bérleti id6 lejarta utan az altala lakott Ingatlant tovabb hasznalja, és

b. a lakbérfizetési, tovabba az addssagkezelési és egylttmikddési megallapodasban vallalt

kotelezettségének eleget tett, vagy a Segitd Szervezet javaslata alapjan a Bérl6 élethelyzetébdl adéddan

— méltanyossagbdl — az Ingatlanban maradasa indokolt és egyébként a Bérlé6 maradéktalanul eleget tett

a hatarozott idej lakasbérleti szerz6désbdl eredd kotelezettségeinek.
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78. A hatarozott idejl lakasbérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 15 napon belll — ha az nem alakul at
hatarozatlan idejivé — a Bérl6 koteles az altala lakott Ingatlanbdl kikoltozni, és azt a Bérbeadonak

rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

V. rész
A hirdetmény utjan bérbe adott lires Tartalék ingatlanokra ko6tott lakasbérleti szerzédésre

vonatkozé eltéré szabalyok

79. Bérbeado altal az Ures Tartalék ingatlanra igénybejelentés alapjan, 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet
10/D. § - 10/F. §-okban meghatarozott eljarasban kotott lakasbérleti szerz6désre ebben a részben foglalt
szabalyok az irdnyadodak. A jelen fejezetben hivatkozott jogszabalyok mddosulasa kovetkeztében uUres

Tartalék ingatlanra Uj lakasbérleti szerz6dés a jelen fejezetben irt tartalommal nem kétheté.

80. Az ezen részben nem szabalyozott kérdések tekintetében az ASZF vonatkozé rendelkezéseit kell

alkalmazni. Az e részben foglalt szabalyok szerint kotétt lakasbérleti szerzédés esetén az ASZF
VIIl.  részének rendelkezései nem alkalmazhatok.

Az ASZF II. rész ,Az Ingatlan miiszaki allapotaval kapcsolatos rendelkezések” fejezet rendelkezései szintén
nem alkalmazhatok. A Bérbeadd szavatol azért, hogy az Ingatlan, a kézponti berendezések, valamint a

lakasberendezések a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak.

V. rész

Felek kozotti kapcsolattartas

81. Bérbeadd és Bérld kozott a kapcsolattartas levélben, normal és/vagy ajanlott, tértivevényes
kildemény utjan, vagy e-mail-en, illetve telefonon toérténik. Az e-mail, utjan kozolt értesités nem minésul
irasbeli kdzlésnek, és semmilyen korilmények koézoétt nem valik joghatalyossa. A Bérl6 és a Bérbeado
egymas kozotti kapcsolattartasukra mas, a felek altal kélcsdndsen elfogadott elektronikus kommunikacios

eszkdz, vagy csatorna alkalmazasaban is megallapodhatnak.

82. A Bérbeadod a Bérl6 részére szolo nyilatkozatokat, értesitéseket, egyenlegkoziéket, felszélitasokat a

lakasbérleti szerz6dés targyat képezé Ingatlan cimére kaldi.

83. A Bérbeadd a Bérl6 részére szolo iratokat, értesitéseket — amennyiben annak tartalma ezt a Bérbeado
megitélése szerint kifejezetten nem indokolja — nem koteles ajanlottan vagy tértivevényes postai

kildeményként postara adni.
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84. A Bérbead6 altal a Beérl6 részére megklldott azon kuldeményeket, melyek kézbesitéséhez

jogkovetkezmény flizédik, a Bérl altali atvétel és tértivevény alairasanak napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

A Bérbeado tértivevényes tdbbletszolgaltatassal az Ingatlan cimére vagy a Bérl6 altal megadott cimre
feladott kildeményét akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha a kildemény ,cim nem azonosithaté”, ,atvételt
megtagadta”, ,nem kereste”, ,elkdltdzott”, illetve ,cimzett ismeretlen”, .kézbesités akadalyozott” vagy ezekkel
egyenértékli egyéb jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, mely esetekben a kildemény azon a napon
tekintend6 kézbesitettnek, amelyen a postai bélyegzé alapjan a szolgaltaté a kildeményt a feladonak

visszakduldte.

85. Bérl6tarsi jogviszony esetén, ha a Bérbeado a lakasbérleti szerz6dést olyan okbdl mondja fel, amely
felmondasi ok valamennyi bérlétarssal szemben fennall, a felmondast elég, ha a Bérbeadd az egyik

bérlétarssal kozli.

86. A Bérl6 a lakasbérleti szerz6déshez kapcsolodo nyilatkozatait, kérelmeit, értesitéseit a Bérbeadd

kovetkez6 értesitési cimeire kildheti meg:

a. levelezési cim: MR Ko6zosségi Lakasalap Kézhasznu NKift.
1300 Budapest Pf. 152b.
b. e-mail: ugyfelszolgalat@mrkl.hu

VL. rész

Bérbead6 altali adatkezelés szabalyai

87. Bérbeadd a Bérlbket és a Beérldvel jogszerlien egyittlakdé személyeket a lakasbérleti szerz6dés
el6készitése, megkotése, teljesitése alatt, valamint a szerz6dés megsziinését kovetben a Bérbeadd
birtokaba kerult — a szerz6dés elOkészitésével, megkotésével, teljesitésével, a lakasbérleti jogviszonnyal
Osszefliggé — személyes adatok kezelésére és védelmére vonatkozé informaciokrol, a Bérld jogairdl, a
jogérvényesités maodjardl a Bérbeadd honlapjan ( .hu), illetve a Bérbeadd ugyfélszolgalatan (1033

Budapest Polgar utca 8-10.) elérhetd Adatkezelési Tajékoztatdban értesiti.

88. Bérl6 koteles a személyes adataiban bekovetkez6 valtozast haladéktalanul irasban bejelenteni a

Bérbeadodnak.

89. Bérbeadd a birtokaba kerult személyes adatokat a hivatkozott Adatkezelési Tajékoztatoban

meghatarozott ideig 6rzi.
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90. Bérbeadd egyebekben a birtokaba kerilt és kezelésében allé adatok kezelése soran az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. Rendelete, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok

rendelkezéseinek figyelembevételével jar el.

VILI. rész

Az altalanos szerzédési feltételek egyoldali médositasa Bérbeado részérol

91. Bérbeado a jelen ASZF-et az egyedi lakasbérleti szerz8désre is kiterjedéen csak az alabbi esetekben

jogosult egyoldaluan médositani:
a. jogszabalyvaltozas vagy hatosagi dontés;
b. a kériiményekben bekdvetkezett, a szerz6dés megkdtésekor elére nem lathato, lényeges valtozas,
ideértve kuldndsen a kdvetkezd eseteket
i. avaltozas a Bérbeadd ingatlanportfolidjaban allo ingatlanok rendeltetése és célja, vagy miszaki
allapota, komfortfokozata miatt valik sziikségessé,
ii. a Bérbeado belsé korilményeiben bekdvetkezett valtozas esetén, igy kiuléndsen, ha a Bérbeadd
helyébe atalakulassal mas Beérbeado 1ép, vagy a Bérbeadd bérbeaddi tevékenysége megszinik vagy
jogszabaly folytan a Bérbeado helyébe mas Bérbeado lép,
c. a Bérbeadd jelen ASZF hatalya ala tartozé bérleti szerz6désekbé| keletkezé bevételei és az ezen
bérleti szerz6désekhez kapcsolodd egyéb forrasai nem, vagy elére lathatéan nem fedezik a jelen ASZF
hatalya ala tartozo lakasbérleti szerz6dések fenntartasanak (ideértve az Ingatlanok fenntartasat is)
koltségeit, ezen nem fedezett kdltséghanyad bérleti dij-aranyos mértékeig,
d. a Bérbeadd — a bérleti szerz6dés szerinti jogviszonyokat szorosan és kdzvetlenll érinté —
tevékenységéhez kapcsolhaté kdzteher- (pl. ado-, illeték) valtozasa ezt indokolja, a kdzteher-névekedés
bérleti dij-aranyos mértekéig,
e. ajelen ASZF hatalya al4 tartozé Uj bérbeaddi szolgaltatasok bevezetése, ezek megsziinése, ideértve
azt az esetet is, ha a jelen ASZF-ben meghatarozott bérbeaddi szolgaltatasok barmelyike a Bérbeadodn
kivilallé okbol mar nem nyujthato,
f. a jelen ASZF-ben hivatkozott jogszabalyok barmelyike, vagy azok barmely rendelkezése hatalyat
veszti oly médon, hogy mas jogszabalyi rendelkezés nem lép kdzvetlenul a helyébe,
g. amodositas a Bérl6 szamara nem kedvezétlen,
h. a Bérbeadd, vagy a Bérbeadd barmely kézremikodéjének személyében, adataiban bekdvetkezett
valtozas esetén,
i. ha a jelen ASZF névcserét, hibas névirast, szam- vagy szamitasi hibat, illetve mas hasonlé elirast

tartalmaz.
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A Bérbeado a Karitativ torvény alapjan a 2. pont szerinti ingatlanok tulajdonba vételét kovet6 ket évig a Bérlo
szamara az Otthonteremtési torvény alapjan megkétott lakasbérleti szerz6désben meghatarozottaknal
hatranyosabb feltételeket nem hatarozhat meg. A Bérbeadd szavatolja, hogy ennek megfeleléen jelen ASZF
2022. januar 1-jén hatalyba 1ép6 moddositasai a Beérl6ék szamara hatranyosabb feltételeket nem

eredményeznek.

92. Bérbeadd koteles az ASZF modositasardl a Bérlét haladéktalanul értesiteni. Az értesitésnek az
alabbiakat kell tartalmaznia:

a. az ASZF mddositott rendelkezéseinek pontos megjeldlése;

b. a mddositasok hatalybalépésének idépontja;

c. a kozzétett altalanos szerzddési feltételek elérhetésége;

d

a modositas indoka.

93. Az ASZF egyoldali mddositasa esetén a Bérlé a hatarozatlan és a hatarozott idejii lakasbérleti

szerz6dést is jogosult  felmondani.

VIII. rész

Az Ingatlanra vonatkozé visszavasarlasi jog gyakorlasanak szabalyai

94. Bérl6t a NET torvény 10. §-aba és az Otthonteremtési tv. 5/A. §-aban foglaltak szerinti

feltételekkel az altala bérelt Ingatlanra visszavasarlasi jog illeti meg.

95. A visszavasarlasi jogot a Bérbeadohoz irasban intézett egyoldalu visszavasarlasi nyilatkozattal lehet
gyakorolni. A visszavasarlasi nyilatkozatban egyértelmien meg kell jeldlni, hogy Bérl6 élni kivan a
torvényben biztositott és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jogaval az ott megjelolt
feltételek szerint. A nyilatkozatban ki kell térni arra, hogy Bérl6 elfogadja a Bérbeadé altal a térvény alapjan
meghatarozott visszavasarlasi vételarat, valamint kotelezettséget kell vallalnia, hogy tarsashazi, illetve
lakasszovetkezeti lakas esetén a meg nem fizetett k6zds kdltséget, illetve fenntartasi koltséget, valamint az
Ingatlannal kapcsolatos valamennyi, a Bérbeadd felé fennallé tartozast és kovetelést (kivéve ha az
jogszabaly alapjan a visszavasarlasi vételarba beszamitasba kerll), és a visszavasarlasi vételarat Bérlé a

Bérbeado altal megallapitott hataridéig medfizeti.

96. A visszavasarlasi jog a Bérl6t a tulajdonjog-bejegyzés ranghelyének alapjaul szolgald kérelem iktatasi
datumat kdvetd hatodik honap els6 napjatdl a tulajdonjog-bejegyzés ranghelyének alapjaul szolgalé kérelem

iktatasi datumat kdvetd hetvenkettedik hénap utolsé napjaig illeti meg.
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97. Bérlének a 96. pontban meghatarozott hatarid6ig kell a visszavasarlasi jog gyakorlasa céljabdl az
egyoldalu, visszavasarlasra vonatkozo6 nyilatkozatat a Bérbeaddnak bejelentenie, és egyidejileg az ingatlan-

nyilvantartasba a visszavasarlasi jog gyakorlasa miatt a tulajdonjoga bejegyzését kérnie.

98. Bérbeadd a visszavasarlasi jog gyakorlasara iranyuld egyoldalu nyilatkozat beérkezéseét kdvetéen 20
napon belll megvizsgalja, hogy Bérlével szemben lakbér, tarsashazi vagy lakasszovetkezeti lakas esetén
kozoOs koltség-, illetve fenntartasi koltség-tartozas, vagy a bérleti jogviszonybdl szarmazd, Bérbeadot illetd
barmely kovetelés fennall-e. Bérbeadd hataridén belll irasban tajékoztatja Bérlét a visszavasarlasi vételar
pontos 6sszegérdl, a Bérlével szemben fennalld kdvetelések dsszegérdl, és ezen 6sszegek megfizetésének

hataridejérél, tovabba a megfizetésre szolgaldé szamlaszamrol.

99. Bérlé tulajdonjoganak bejegyzéséhez a Bérbeadd, mint jogosult tulajdonos bejegyzést engedd
hozzajarulasa szikséges. Bérbeadd a Bérlének a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatat csak akkor adja ki, amennyiben a visszavasarlasi vételar, valamint a Bérl6vel
szemben fennallé elmaradt lakbér, kdz6s koltség, fenntartasi koltség, vagy a bérleti jogviszonybdl szarmazé
egyeb kovetelések Osszegét Bérld maradéktalanul megfizette Bérbeadd szamara vagy annak 6sszege a
jogszabaly alapjan a visszavasarlasi vételarba beszamitasra kerilt. Bérbeado a tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajaruld nyilatkozatat a fizetési kotelezettségek Bérl6 altali teljesitését és azok dsszegének Bérbeadd
szamlajara torténd hianytalan jovairasat koveté 5 napon belul irasban megkuldi.

100. Amennyiben a Bérl6 visszavasarlasi jogat gyakorolja, és ennek kovetkeztében a tulajdonjogat az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzik, bérleti jogviszonya megszinik.

101. Bérl6 visszavasarlasi joga megszinik a visszavasarlasra vonatkozo hataridd elteltével, illetve akkor

is, ha a Bérl6 és a Bérbeadod kozotti lakasbérleti szerz6dés megszinik.

102. Azingatlan visszavasarlasi vételara - az Otthonteremtési tv. 5/A. § (2) bekezdése értelmében - a Vevd
altal az Ingatlanért fizetett vételarnak a Vevd és az Eladok k6zott megkotott adasveételi szerz6dés keltétdl a
visszavasarlasi jog gyakorlasaig terjedd id6szakra szamitott jegybanki alapkamattal, valamint a Vevd altal az
Ingatlanra forditott értékndveld beruhazasok értékével, valamint a Vevd altal az Eladé (Bérl§) helyett

medfizetett kotelezettség 6sszegével ndvelt 6sszege.

IX. rész
Az ASZF-ben hasznalt fogalmak

103. Epiilet kdzponti berendezései altalaban a kdvetkezok:
a. a kozponti fit6- és melegviz-szolgaltaté berendezés a hozza tartozé szerelvényekkel, ideértve a

lakasban 1évé vezetékszakaszt és fltdtesteket (radiator, vizmelegité stb.) is;
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b. a viz-, a csatorna- és a gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban 1év6
vezetékszakaszt is;

c. az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszer, ideértve a lakasban lév vezetékszakaszt is;

d. atdbb lakast szolgald szellbztetd-berendezes;

e. akobzponti antenna az erdsité berendezéssel, ideértve a lakasban 1év vezetékszakaszt és csatlakozo
aljat is;

f. a kaputelefon és felcsengeté berendezés, a vezetékhalozattal és az Uzemeltetéshez szikséges
készulékekkel, ideértve a lakasban 1év6 vezetékszakaszt és készulekeket is;

g. aszemély- és teherfelvono;

h. a hazi szemét gylijtésére szolgald berendezés;

i. atdbb lakast szolgald kut, a hozza tartozé szerelvényekkel;

j- a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron bellli elhelyezésére, illetéleg

elszikkasztasara szolgald berendezés.

104. Ingatlan jelzaloghitel-szerz6dés megkdtésekor megallapitott forgalmi értéke: a pontos 6sszeg ahhoz
igazodik, amely az adott Ingatlan vonatkozasaban nyuijtott jelzaloghitel szerz6désben szerepelt, vagy az
ertékbecsl6 a jelzalog-hitel nyujtasakor a pénzigyi intézmeény szamara készitett, és amelyet a pénzigyi
intézmény — a Bérl6 altal a NET programba torténd bekerilés érdekében tett Szandéknyilatkozat benyujtasat

kovetéen — a Bérbeadd szamara megjelolt.

105. Lakasberendezés targyai:
a. fézbkészulék (tizhely, f6zblap stb.);
b. az egyedi fit6berendezés (kazan, egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolé kalyha stb.);
c. melegviz-ellaté berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, fird6ékalyha);
d. egészségugyi berendezés (falikut, mosogatd, furdékad, zuhanyozd, mosdé, WC-tartaly, WC-csésze
stb., a hozza tartoz6 szerelvényekkel);
e. a szelléztetd berendezés (paraelszivo stb.);
f. abeépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.);

a redény, vaszonrold, napveédd fliggony, egyéb arnyékolastechnikai eszkdzok;

= @

csengb és a kaputelefonnak a lakasban Iévé késziléke;

lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolo és csatlakozo aljak.

106.Lakashoz tartozod helyiségek: tlizeldtarold, faskamra, pincerekesz, padlasrekesz.

107. Kozbés hasznédlatra szolgald helyiségek két vagy tobblakasos Ingatlanban: mosodkonyha, a
szaritéhelyiség, a kdzds furdészoba, a k6z6s mosdd, a kdézdés WC, a gyermekkocsi- és kerékpartarold
helyiség, a kdzds pince- és padlastérség, az épuletben 1&évd lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek

rendeltetésszerl hasznalatahoz szukséges mértékben.
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108. Kobzds hasznalatra szolgalo terlletek két vagy tdbblakasos Ingatlanban: a kapualj, a 1épcséhaz, a
folyosd, a flggdfolyosd, az épiletben |évd lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek
megkozelitéséhez és rendeltetésszerl hasznalatahoz szukséges mértékben, tovabba az épulethez tartozé

udvar, kert.

109. Lakdingatlan: a lakas céljara létesitett, egy vagy tObb helyrajzi szamon nyilvantartott, vagy kozo6s
tulajdonban allé, de 6nélléan forgalomképes, miiszakilag dsszetartoz6 olyan ingatlan, amely az ingatlan-
nyilvantartasban
a. lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltintetésre varé ingatlan — ha arra
hasznalatba vételi engedélyt adtak ki — a hozza tartozo foldrészlettel és egyéb épitményekkel,
b. tanyaként feltlintetett laké-, gazdasagi épulet, éplletcsoport az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo6 foldrészlettel,

és amely tekintetében a Bérbeado lakasbérleti szerzédést kotott.

110. Ideiglenes elhelyezést biztositd ingatlan: olyan Ures tartalék ingatlan, vagy egyéb ingatlan, amely a
Bérl6 atmeneti elhelyezését biztositja arra az id6tartamra, amig a Bérl6 az altala lakott ingatlant olyan
mUszaki ok vagy hiba fennalldsa miatt nem tudja hasznalni, amelynek elhéaritdsara az Otthonteremtési tv., a

Lakastorvény, vagy a lakasbeérleti szerzédés alapjan a Bérbeado vagy a Bérl6 lenne koteles.

111. Tartalék ingatlan: Az MR Koz0sségi Lakasalap Koézhasznu NKft.-t megel6z6  Bérbeadodk
vagyonkezelésében |évo
a. lakhatasra alkalmas olyan ingatlan, amely nem mindsul lakoingatlannak és lakhatasi célu
ingatlannak,

b. olyan lakéingatlan, amelyre a lakasbérleti szerz6dés megszint.

112. Segitd Szervezet (kizardlag a lll. rész vonatkozasaban): a Bérbeadd és a Bérl6 kdzott 1étrejovd
adossagkezelési és egyuttmikodési megallapodas teljesitése, valamint a Bérl6 anyagi helyzetének
rendezése érdekében szikséges mentoralasi feladatok ellatasara a Kormanyrendeletben kijelolt szervezet
(Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesillet és a Magyar Reformatus Szeretetszolgalat Kézhasznu

Alapitvany altal Iétrehozott konzorcium).

113. Mentori tevékenység: olyan szocialis, segit6-szolgaltatdé tevékenység, amelyet a Bérbeadd altal

megbizott mas szervezetek is végezhetnek.

114. Maradvanyvagyon-hasznosité Zartkérien Mikod6 Részvénytarsasag: allam altal alapitott gazdasagi

tarsasag, amely felett az alapitdi jogokat az allami vagyon felligyeletéért felelés miniszter a Magyar Nemzeti
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Vagyonkezel6 Zrt. utjan gyakorolja és amelyre a 2021. oktéber 01. napjatdl a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt.,
illetve a TLA Vagyonkezel6 és —hasznosito Korlatolt Felel6sségl Tarsasag lakasbérleti szerz6désbdl eredd

bérbeaddi jogai és kotelezettségei, mint az Otthonteremtési tv. szerinti Lebonyolitéra atszallnak.
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1. sz. melléklet

A 7. c. pont szerinti Tartalék ingatlan esetében fizetend6 lakbér netté6 mértéke

Lakohaz:
févaros és varos kdzség
megyeszékhely
Osszkomfortos 112 Ft/m2 78 Ft/m2 71 Ft/m2
Komfortos 112 Ft/m2 78 Ft/m2 66 Ft/m2
Egyéb (félkomfortos, 104 Ft/m2 75 Ft/m2 61 Ft/m2
komfort nélkuli)
Lakas:
févaros és varos kdzség
megyeszékhely
Osszkomfortos 165 Ft/m2 123 Ft/m2 98 Ft/m2
Komfortos 145 Ft/m2 111 Ft/m2 73 Ft/m2
Egyéb (félkomfortos, | 125 Ft/m2 105 Ft/m2 68 Ft/m2
komfort nélkili)




